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glocandouna partita rilevante del mercato delle
costruzioni.« Tecnologiaedediliziasonolastes-
sacosa-dichiaraLorenzo Bellicind, direttore del
Cresme -, [l mercato dell’energia & centrale per
la riqualificazione dell'esistente ma non pud
prescindere dal progetto. Ec’é spazio per tutt -
continuaBellicini —bastapensareallerecentiin-
novaziond legate alle stampanti 3D che stanno
cambiandol'industriae messosul mercatonuo-
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Efficienza
energetica,
in campo
le utilities
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vimateriali, naanche al nuovo servizio di Ama-
20n, “Home Services”, grazie al quale il colosso
americano consenite (per ora solo hegli Usa) di
comprareoggettieprenotareserviziperlacasae
lapersonaattraversouna pi web: dal-
latubaturadiunlavandinoallalezionedipiano-
forte peri figli. Enel — continua Bellicini - vende
caldaie e condizionatori attraverso la rete e an-
cora, Houzz ha creato una plattaforma web con
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Gmilasoluzioniarchitettoniche perogniproble-
ma legato alla casaw, Per non parlare del Bim
(Building information modeling) quel modello
che conserite di virtualizzare in 3D gli edifici e
coordinare tutte le discipline, dalla progetta-
zione alla costruzione, fino alla fase di manu-
tenzione delle strutture e chestarivoluzionan-
do il mercato riducendo gli errori e condizio-
nando tutto il processo.

CHATEAU D’AX E-BUILDING

Passivhaus
taglia-costi

Sempre piu societa che forniscono i servizi

sono pronte a stanziare i capitali iniziali
intravedendo buone opportunita di business
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@ Dall'economia del prodottoaquelladel ser-
vizio: facendo leva sull'energia e sul plus dei
servizi destinati all'utente finale si riuscira a
far decoltarela riqualificazione urbana. Gome
mdegggiqnan.h, i acaqui ) tpho-
ne attraverso il gestore della linea telefonica:
tariffa fissa perla rete e prodotto in dotazione,
lo stesso si arriveri a fare per le costruzioni. E
sono proprio le utilities a cercare opportunita
di business nel mondo dell'edilizia facendosi
caricodegliinterventi eincludendo i costinel-
Je ariffe flat. S tratta diuna sfidaimprendito-
riale possibile solo passando per l'industria-
lizzazione del progetto e della costruzione.
Con questo messaggio, supportato dai nu-
meri del mercato, da studi di fattibilitd, e con il
racconto di best practice internazionali inizia
oggl Rebuild, la due giomnd dedicata all'inno-
vazione della riqualificazione e gestione im-
mobiliare(Rivadel Garda, 25 26 giugno). Fari
puntati sulle opportunita generate dalle nuo-
wve tecnologie digitali applicate all'edilizia e ai
piani urbani, ma anche su modelli e processi
necessari per raggiungere leprestazioniener-
getiche attese e migliorarle in fase di gestione.

dichiara Ezio Micelli, docente dello Iuav,

- espertodivalutazione immobiliare e membro
. del comitato scientifico di Rebuild - il driver

per lo sviluppo del settore &1'energia. Il valore
che oggi impieghiamo per 'energia inun'edi-
‘lizia superata potrebbe invece finanziare in-
terventidiretrofitting che miglioranoil nostro
patrimonio aumentandone le performance.
Risolviamo simultaneamente due problemi:
ritroviamo le risorse per sostenere il settore e
diamo un impulso decisivo ad un'economia
davvero sostenibile e smarts.

Trale proposte pili concrete ¢'é quella di chi
punta a generare il mercato dell'efficienta-
mento energetico attraverso una sinergia tra

le utilities e I'industria delle costruziond per il
massimobeneficiodel titolaredel contatore. 1
principio che sta alla base di questa strategia
consiste el fatip che il risparmio generera il
finanziamento ¢ paghera le spese degli inter-
venti. Alcune dziende sono gii in campo: Enel
Si, il Gnippo Iren che opera in Piemonte, Ligu-
ria ed Emilia, Linea Group Holding (Lgh) nel
Suddella Lombardia, ma anche le francesi Edf
eGazdeFrance. EnelSiproponeil fotovoltaice
el'efficientament icospalmatiinbol-
letta e arriva anche ad offrire soluzioni per la
mobilitalenta puntando sulla diffusione delle
biciclette elettriche. Lgh, lasecondautility del-
laLombardia. cambia eratuitamente le calda-

allineano alla direttiva europea che obbligaa
contenere | consumi e per distinguersi sul
mercatopropongonoaiclientiun’ampiagam-
madiservizi. :
Mission Carbon Zero, iniziativa animata
dall'architetto Gian Carlo Magnoli, uno dei re-
latori di Rebuild, sta organizzando una sua
squadrainItaliae hagiafirmatoprotocollicon
alcune multinazionali, dallaKnaufallaStocon
Kone, Abb, Sika, Uponor, Wienerberger per i
laterizie Glulianl per infissi e facciate. Obbetti-
vo: collaborare con ghi uffici tecnici delle sin-
gole aziende per produrre elementi digitali 3D
inBim, integrabili traloro, per riuscireaindu-~
strializzare gli elementi costruttivi con costie
tempi certi. Ad oggi il fatturato medio com-
plessivo dei partner industriali di questo pro-
getto & di circa100 miliardi di euro. Il mercato
c'e. Le Utilities mettono i capitale e le aziende
ingegnerizzano soluzioni integrate per dare
risposteunivoche, industrializzate e certifica-
te.«OggiinItalialadomandaimmobiliare sifa
pilt complessa e oltre al prodotto edilizio si
chiedono anche valori soft. C'¢ una maggior
consapevolezzasul risparmio energetico - di-
chiara Thomas Miorin, direttore di Habiteche
uno dei fondatori dell'evento di Riva - ma si
deve fareancoramolto per lavorare sulconsu-

mo, come invece si faall'esterow,
T rrmai avidanta cha eolPmmiantietes of ot

Consumi abbattuti. Un esempio di riqualificaizo

IL CASO OLANDESE

ne dell'olandese Energiesprong

Bolletta zero per 30 anni

@ [n Olanda opera con impaortanti risultati
l'azienda Energiesprong che sta sperimen-
tandosoluzioni capacidiriqualificareunaca-
sa in meno di 15 giorni con un costo che si
ripaga con la riduzione dei consumi. Ron
van Erck, responsabile del mercato euro-
peo di Energiesprong ed ex consulente del
governo olandese sard a Rebuild per rac-
contare la “rivoluzione™ del deep retrofit-
ting, fondata proprio sull'industrializza-
zione del processo edilizio.

1l governo olandese & riuscito infatti a ri-
qualificare unampio e diversificato patrimo-
nio di housing sociale intervenendo su invo-
lucroeimpianti, concappottiedinfissi preas-
semblati . Aghi inquilini & stato chiesto di la-
sciare casa solamente per pochi giorni, e nel
tempo dell'attesa & stata addirittura pagata
loro una vacanza. Il i avviato tre
anni fa, prevede la riqualificazione di
11imila appartamenti che garantiscono in-
terventi per I'azzeramento dei consumi per

3oanni. «Energiesprong - spiega Van Erck
-non fa prodotti ma crea il mercato per le
imprese di costruzione affinché sianoloroa
sviluppare le soluzioni. Noi collaboriamo
per ridurre il loro rischio sugli investimenti
ingegneristici, prototipizziamo | singoli
elenenti in fabbrica per creare un mercato
con le giuste condizionis.

Energiesprong ha strutturato la domanda
quando questi prodotti edilizi non erano an-
coraesistenti, ha fattoinmodo chei finanzia-
menti fossero dispondbili ela normative fun-
zionassero per queste soluzioni tecniche., In
un secondo momento ha lanciato la sfida al
settore delle costruzioni per avviare un rapi-
doprocessodi innovazione e trasformazione
basatosulmiglioramentodellaqualita (inter-
naedesterna)e sullariduzionedeitempie dei
costl. Per I'affare dei primi 11amila alloggi per
cuiéprevistounpianodiretrofitting, sistima
uninvestimento di alcuni miliardi di euro.

ERDUTION REERVATA

® Nasce a Rebulld il marchio Chateau d'Ax
e-Building. Dallaproduzioneindustrialedel
mobileall'industrializzazione dell'immobi-
le: Chateau d'Ax entra nel mondo dell'edili-
zia portando nella realizzazione di edifici

§ passivi l'approccio industriale maturato in

piladi6oanni di produzione d'arredo. Attra-

versoilsistemae-Home, e fortediuntestsul
‘mercato che ha portato in un paio d'anni a

unadecinadi interventi (nellafoto sopra,una
casadi Paderno Dugnano, vicino Milana), la
proposta punta sia alla costruzione ex novo
sia alla riqualificazione dell’esistente. «Ab-
biamo declinato il nostro approccio dal set-
toredelcontractalberghieroall'ediliziaresi-
denziale, con I'obiettivo - dichiara Paolo
Barbieri, direttore commerciale del nuovo
brand - diintercettareilmercatodellasoste-
nibiliti in modo ampio. Contiamo di antici-
paredisannilaproduzione edilizia che sara
obbligatoria dal 2020, in virtii del Nearly
Energy Zero Building. Tutte le nostre realiz-
zaziond saranno certificate Passivhaus», 11
costo di costruzione & nell'ordine dei 1.200
euro,/mq. Si investe su involucri edilizi ca-
paci di ridurre di molto i costi energetici,
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Da fabbrica
1 scuola

- A Noventa Padovana, un edificio indu-
riale abbandonato & stato convertito inun
slo per la formazione professionale alber-
iera che accoglie 500 studenti (nella fota),
progetto & stato realizzato dallo studio lo-
ledi Paolo Rossettini per conto defla coop
ieffe ¢ ha cercato di trovare una soluzione
budget limitato, ai tempi ridotti e alla ri-
iiesta di un progetto ecosostenibile. £ un
soconcretodi “deepretrofit”, inteso come
Jualificazione radicale diunimmobile ga-
ntendocontinuitidi servizioe generando
fetti positivi per il tessuto urbano. Se ne
wrleraaRebuild domaniinunconvegnodal
‘olo “Generare valore dal terziario” con la
‘esenza di Leonardo Favero di Climavene-
. Roberto Cereda di Lombardinizz, Isabel-
Goldmann di ersel'ar-
iitetto Msmr%wam
tdecisodi conservarel'involucroe costru-
:internamente nuovestruttureinlegno. 1l
ntiereédurato12mesi: conuncostototale

3,3.milioni (compreso "acquisto della
ruttura)étornatoavivereunimmaobilecon
1a superficie di 3.400 mq (costo di costru-
one inferiore agli 8oo euro/mq).
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{EBUILDING NETWORK

_ondomini,
n crescita
e sinergie
Taisettori

+ «In Italia ci sono circa 1,1 milioni di

condomini e si stina che per ogni inter-
vento strutiurato di efficientamento
energetico serva un investimento di al-
meno un milione di euro. Ecco dove sta
I'economia. Se poi consideriamo che
ogni dieci anni saranno necessari inter-
venti di manutenzione, abbiamo creato
un'industrias. Alessandro Ponti, ammi-
nistratore delegato di Harley&Dikkin-
son (H&D) e presidente di REbuilding
Network, sottolinea le criticita del mer-
catoitaliano legate ad un gap culturalee
al frazionamento della proprieta, masi
fa promotore di una squadra che ha gia
aggregatoseiaziende chesingolarmen~
te sonoimpegnate sui ternidell’efficien-
zaenergetica.

MNella rete oggi si contano oltre a H&D
Finance anche il distretto tecnologico
Habitech, iGuzzini, Riello, Saint-Goba-
in Italia e Schneider Electric. «Il nostro
obiettivo ¢ mettere a fattor comune un
sistemaditecnologie per efficientare gli
edifici esistenti. Abbiamo fatto un pri-
mo test a Roma in via Etmete Novelli
non lontano da Piazza delle Muse - rac-
conta Ponti - eilcantiere partiraa breve.
Eunpianorigenerazione energeticaper
un edificio di proprieta dell'Inpgi (I'isti-
tuto previdenzialie dei giornalisti, ndr),
una palazzinadeglianni’so di sette pia-
ni, circa 4.500 mq di superficie, con 22
alloggi che passera dalla classe energe-
tica G alla A+». Il progetto & dello studio
Freyrieflores Architettura e il business-
plan prevede una spesa dicirca 21 euro/
mgq per la manutenzione e di 100 euro/
mq per la rigenerazione enérgetica. Se
oggi ciascuna famiglia in quel palazzo
consuma 2.700 euroall’anno, dopol'in-
tervento ne risparmiera 1500,

Il progetto romano dovra passare i
testdelcantiereedellagestione maladi-
rezione&quellaauspicataperlemigliaia
di edificl delle grandi e piccole citta ita-
liane e incentivata dal mondo Rebuild.
«Bisogna lavorare al fianco degli ammi-
nistratori di condominio - spiega Ponti
- e nella nostra rete ne raccogliamo
18mila dei 25mila italiani. Speriamo di
riuscire a trasmettere il messaggio che
tramite loro dovra arrivare ad ogni sin-
golo condominos.

Sull’efficienza energetica e la valo-
rizzazione del patrimonio costruito ci
sono gia alcuni prodotti finanziari stu-
diati ad esempio da Ubi o dalla Popola-
re di Milano, con finanziamenti a tasso
Zero ¢ Senza garanzie, «prodotti che le
banche ci rilasciano direttamente per
conto dei nostri clienti - dice Ponti -
proprio perché investonosuunafiliera
efficientatas. In molti sostengono che
le risorse non siano un problema, ma il
mercato non parte. Perche? «Banche e
Fondi diinvestimentomettonoi soldi-
dice Ponti - ma manca la culturasiada
parte del progettista sistemico che del-
T'amministratore di condominio, due
soggetti che oggi difficilmente dialo-

gano tra loros.

L'edilizia italiana ha bisogno di cam-
biare marcia, superare le resistenze e
darsi una prospettiva di esponenzialitd
sia nei numeri che nelle prestazioni da
raggiungere. La creazione di nuovo va-
lore passa dalla “deep renovation™ dei
condomini energivorieaRivadel Garda
si dimostra che il mercato offre tutte le
tecnologie, i materiali e le soluziond per
raggiungere gli obiettivi europei di ri-
durre dell'8o% le emissioni diCO2 entro
ilzog0. Oltreconfine a Parigl, élasocieta
ferroviaria francese Sncf a fare scuola
conuncondominio di 87appartamenti,
occupato, degli anni 5o, che & stato ri-
qualificato abbattendo dell'S8o% i con-
sumi. Il costo di intervento & stato
dell'ordine del 500 euro/mgq. «Il punto
di forza di questo progetto & la proprio
sua :replicabililh - sottolinea Alberto
Ballardini, responsabile dei servizi per
edificiesistentidi Habitech - euno degli
obiettivi di Rebuild & proprio quello di
testare sulcamposoluzioniche possano
essere proposte su larga scala misuran-
do il raggiungimento dei risultatis.
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