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Quando green
€ 1l colore dei soldi

Sostenibilita, benessere e risparmio energetico,

se applicati all’edilizia,

permettono di abbattere

1 costi di gestione anche dell’80%. E si rientra
dell'investimento in tre anni. Come? Lo spiega
Isabella Goldmann, esperta di bioclimatica

di Aldo Bolognini Cobianchi

recn, bio, sostenibile sono parole

molto di moda anche nel setio-

re degli investimenti, dove non
sempre vanno a braccetto con il profitto.
Mellimmobiliare, perd, queste non sono
solo parole, ma fatti concretl. Infatti ri-
strutturando, dai palazs interi al singolo
appartamento o NEgozio, ai capannoni in-
custriali | risparmi da efficientamento
che si possono ottenene sono enommi. Non
solo, mediamente in tre anni si rientra
dallinvestimento,
Isabella Goldmann, architetto di gran-
de esperienza, particolarmente attenta ai
temi della sostenibiliti e del risparmio,
grazie anche a un Mba, ha creato con un
gruppo di 25 esperti provenienti da vari
settori dell'univers:-
ti un cenlro ricer-
che che opera nel
campo della bio-
climatica (da dove
51 pOSSONO IrArme i
maggiori vantagei economici), in modo
da evidenriare scientificamente le lacune
o le debolezze dei progetti architettonici
€ trovare le soluzioni pil adeguate anche
per Putilizzo dei materiali.
sAltraverso questo istineto abbiamo mes-
s0 a punto una metodologia per valutare
ogni singolo progetto realizzato o da re-
alizzare., spiega larchitetto manager, «e
graze a questo, possiamao fare un bilancio
dei costi delledifico o del progetto di co-
struzione ¢ capire come ¢ dove interve-
nire per ottimizzare la struttura. Pren-
diamo in esame anche le problematiche
meno visibili e spesso trascurate dai miei

| colleghi: dalle

FACCIAMO UN BILANCIO DEI
COSTI PER CAPIRE COME E DOVE
OTTIMIZZARE LA STRUTTURA

Isabella Goldmann,

architetto, ha

gréatn Laldmann

& Partners, ; <

spese legali ai
costi sociali legati al buon vivere o, se
si tratta i un ambiente di lavoro, guelli
connessi alla produttiviti o a eventuali
vertenze sindacali. Molti degli architetr,
anche famosi, dagli anni Settanta in poi
hanno spesso hadato
pil all'aspetio esteti-
co che a quello del
vivere bene, creando
delle belle scatole,
mid Non Sempre ra-
zionali da vivere, e costose da gestire.
E questo ¢i ha permesso, purtroppo, di
avere un vasto campo di azione su cui
lavorares.
Goldmann & Pariners, socield di proget-
tazione ¢ project management che opera
in tunti i settori interessati alla implemen-
tarione di pratiche di sostenibilit, applica
una metodologia proprietaria formata
da 105 variabili, grarie alla quale puc
analizzare e ottimizzare ogni tipo di edi-
ficio, dal piccolo appartamento a un inteno
isalkio; o contribuine alla definizione delle
principali linee guida, come ha fatto per
Telecom Italia all'interno del progetio 10
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Cittid ¢ del programma di Smart Working,
per lottimizearione degli spazi di lavoro
dedicati a ufficio, al fine di parantice un
maggiore benessere del personale oltre a

un razionale utilizeo delle nsorse econo-
miche nella gestione.

oL indagini preliminari edili e impianti-
stiche sul patrimonio immobiliare esisten-
te, & quindi anche preparatorie alle Torri
Eurs, commenta Isabella Goldmann, <per
contribuire all'ottimizearone delle nsorse
e della gestione delle proprieta e locazio-
ni, sono state condotte dal Centro studi
per la sostenibilith applicata di Goldmann
& Partners che, attraverso il protocollo di
indagine originale Geea - Green encrgy
and efficiency audit, ha identificato tutte
le opportunita di Agualificazione biocdi-
matica edile ¢ impiantistica degli edifici
interessati, di risparmio nella loro gestio-
ne immobiliare ordinaria e straordinariz,
e le eventuali opportunita di valorizrazio-
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e degli immobili, verificandone anche le
migliori destinazioni. Costruire o ristrut-
turare secondo i dettami green, non solo
permette di vivere meglio gli ambient] sia
domestici sia di lavoro ma Jdi abbattere
i costi di gestione anche dell’80%. D
recente abbiamo ristrutturato un edificio
residenziale di cinca 10mila g in Centro
a Milano e avevamo stimaio, a lavori di
ristrutturazione ultimati, un risparmio
Che in realia si é ra-
sformato in un 84%. Inolire se si costru

pestionale del 799

isse € nstrutfurasse seguendo i demami
green si potrebbe dare un forte impulso
4 raggiungere gli obicttivi di Cop 21
(la conferenza sul clima di Parigi, mdve.
Alla base delle soluzioni da adottare <&
la correzione dellinvolucro in Manzwne
dellorientamento dell'edificio, la scelta dei
materiali, la loro qualith e quantita e la
natura ¢ il bilanciamento degli impianti:
Fobiettivo € rendere ogni edificio il piu

CONSUMARE IL MINIMO DI
ENERGIA E GARANTIRE IL
MASSIMO BENESSERE INTERNO

passivo possibile cosi da consumare il
minime di energia e contemporansamen-
e garantire il massimo benessere internao.
Il mostro Centro studi sviluppa L ricerca
sU argomeni eonicl applicativi riferiti a
casi concreti posti dai nostri clienii: in
fase di analisi facciamo una due diligen-
oe anche sui singoli materiali ¢ prodoni
per poi scegliere | componenti miglion e
piu daiti i vari progetti, normalmente
sviluppati poi in 3D con procedura Bim
(Building information modeling) o, quan-
do necessano, con Analisu CFD (Fluido-
dinamica computazionale) come fatto pet
le stazioni Tiburiina (Roma) e Centrale
(Milanal. Analizzimo la qualita, il ddo di
vita e ovviamente il costo e il rendimento
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Siamo molio esigenti e quando capita che
gqualche potenziale fornitore non i dia
e indicazioni richieste su un prodotio,
ooime per eésempio I'Lea, ossia il bilancio
del suo ciclo di vita, lo scartizmo perche
ion abbiamo la possibiliti di valutarlo
sia singolarmente sia nella complessith
del progetio. Siamo in grado di garantiee
in questo modo grandi economie in fase
di realizzazione e poi di pestione perché
FNimpicgo di ogni materiale o componente
impiantistico, la sua quantita ¢ disposi-
gione sono caloolat nei minimi dettagli,
La differenza nel rsultato ¢ come si co
struisce il mix € la nostra esperienza unita
alle soluzioni del Centro studi ci portano a
trovane il peso giusto per ogni componen-
ie. Alla fine si risparmia su o il costo di
cosifusone sul dimensionamenio dq_-g,'i
impianti, molto pin leggero e sullutiliz-
70 ded materiali ma non certo nella loro

qualita, AnEzi...s.




